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Okreslajqcy wartos¢ Yynkowq
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Operat szacunkowy okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci ZWiK Sp. z 0.0. w Raciborzu

1. DANE FORMALNOPRAWNE

1.1. ZLECENIODAWCA

Zleceniodawca niniejszego opracowania jest : Zaktad Wodociqgow i Kanalizacji Sp. z o.
0. 47 —400 Raciborz ul. 1 —go Maja 8

1.2. ZLECENIOBIORCA

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslit :

Rzeczoznawca Majatkowy inz. Anastazja Kolarz uprawnienia nr 3181 nadane przez Pre-
zesa Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast, 47-445 Raciborz ul. Arki Bozka 3,
tel. (0-32) 415-60-39.

1.3. CEL WYCENY

Warto§¢ nieruchomosci okreslono dla celow zabezpieczenia wierzytelnosci

kredytowych kredytobiorcy.

1.4. PODSTAWA PRAWNA :

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe ( tekst jednolity Dz. U. z 2002 r.
Nr 72, poz. 665 z p6ézniejszymi zmianami ).

1.5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH W PROCESIE WYCENY

Operat sporzadzono na dzien 21.01.2009 r. wg. stanu i poziomu cen z daty wyceny tj.
21.01.2009.  Sporzadzenie operatu szacunkowego poprzedzono przeprowadzona wizja
w terenie w dniach 14 do 16.01.2009 r. w trakcie, ktorej dokonano ogledzin nieruchomosci
szacowanej.

1.6. ZRODLA INFORMACII I MATERIALY ZRODELOWE :

e Powierzchnie wycenianych budynkéw 1 budowli przyjeto w oparciu dostarczona doku-
mentacj¢ — tj. karty inwentarzowe srodkow trwalych przekazana przez kredytobiorce.
Dokumentacja ta zostala zweryfikowana w trakcie oglgdzin nieruchomosci.

e Katalog cen jednostkowych robot i obiektow inwestycyjnych — III kwartal 2008,
BISTYP-CONSULTING, Warszawa 2008r.

e Baza danych biegtego.
1.7. MATERIALY POMOCNICZE

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami  (tekst jednolity
Dz. U. z2004r. Nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm.)

e  Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109
Z pozn. zm).

e  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 sierpnia 2004r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztoéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Nr 130, poz. 1389).
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Operat szacunkowy okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci ZWiK Sp. z 0.0. w Raciborzu

1.8. PRZEDMIOT | CEL WYCENY

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okre$lenie wartosci rynkowej
nieruchomosci potozonej w Raciborzu przy ul. 1-go Maja 8, ktéra stanowi¢ bedzie przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowej zleceniodawcy .

W sklad nieruchomosci wchodzi budynek administracyjny, budynek biurowy
— warsztat samochodowy, budynek warsztatu mechanicznego, budynek hali pomp
wodociagowych, wapniarka, magazyn nad zbiornikiem wody surowej, wieza ci$nien, zbiornik
retencyjny, zbiornik wody czystej, chlorownia, stacja filtrow, stacja transformatorowa,
pompownia wraz z urzadzeniami typu dmuchawa, chlorator i kolektorami sanitarnym oraz
wod opadowych. Ponadto w sktad nieruchomos$ci wchodza droga, tereny przemystowe
i tereny mieszkaniowe w ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Raciborzu zapisane
jako:

L.p. | Obregb Nr dziatki Uzytek  |Powierzchnia |Powierzchnia
uzytkow w ha | dzialtki w ha

1. Raciborz k.m. 3 1085/171 Dr 0.1103 0.1103
2. Raciborz k.m. 3 582/175 Ba 0.3376 0.3376
3. Raciborz k.m. 3 583/177 Dr 0.0299 0.0299
4. Raciborz k.m. 3 584/178 Ba 0.1656 0.1656
5. Raciborz k.m. 3 585/179 Ba 0.0335 0.0335
6. Racib6rz k.m. 3 654/173 Ba 0.6878 0.6878
7. Raciborz k.m. 3 989/180 B 0.1668 0.1668
8. Raciborz k.m. 3 1083/173 Ba 0.0904 0.0904

Razem 1,6219

Prawo wtlasnos$ci nieruchomosci zapisano w Sadzie Rejonowym w Raciborzu KW nr
41942 na rzecz Gminy Raciborz, Zaktad Wodociagéw i1 Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Raciborzu
jako wieczysty uzytkownik gruntu i wiasciciel budynkow 1 budowli.

Dziat pierwszy KW — z wlasnoscia lub uzytkowaniem wieczystym dziatki nr 654/173
zwiazana jest nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu przez czgs¢
dziatki nr 470/22 opisanej w KW nr 31378 pasem szerokosci 2,5 m biegnacym od wejscia do
posesji oznaczonej adresowo Srebrna 10a wzdhuz potudniowej granicy dziatki, az do granicy
z dzialtka nr 505/22 oraz czg$¢ dziatki nr 505/22 pasem szerokos$ci 2,5 m wzdhuz calej jej po-
tudniowej granicy jak réwniez pasem szerokosci 0,7 m dookota znajdujacego si¢ na tej dziat-
ce wodomierza. Na wniosek z dnia 31 lipca 2003 r. godz. 9.45 Dz. Kw 2551-54/03 i na pod-
stawie umowy sprzedazy z dnia 30 lipca 2003 Rep.A nr 4050/2003 sporzadzonej przez Doro-
t¢ Mazur w Kancelarii Notarialnej w Raciborzu, w aktach Kw nr 31378 k.33- wpisano dnia 10
wrzesnia 2003 r. — przy wniosku zlozonym w dniu 6 lipca 2006 r. godz. 9.40 nr Dz. Kw
3407/06 przeniesiono z KW 24915 — dnia 10 lipca 2006 r.

Wieczyste uzytkowanie do dnia 12 wrzesnia 2105 r. oraz sposob korzystania opisany
w dziale I-O KW 41942. Na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy tysigcy dnia 20 grudnia 2006 r.
tysigcy gospodarce komunalnej (Dz. tysigcy. Nr 9 z 1997 r. poz. 43 z p6zn. zm.) tysigcy na
wniosek ztozony tysigcy dniu 24 kwietnia 2007 r. tysigcy godz. 14.10 nr Dz. Kw 2511/07
wpisano dnia 11 czerwca 2007 r.
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Operat szacunkowy okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci ZWiK Sp. z 0.0. w Raciborzu

2. OPISPRZEDMIOTU WYCENY:

Przedmiotem wyceny jest okre§lenie wartosci rynkowej nieruchomo$ci Zaktadu
Wodociagéw 1 Kanalizacji Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia potozonych
w Raciborzu przy ul.1 Maja 8, 47-400 Raciborz.

Spoéika jest wlasnoscia Gminy Miasta Raciborz, ktora posiada 68063 udziatow po 500,00 zi.
kazdy, o tacznej wartosci 34.031.500,00 zt., co stanowi 100% kapitatu zakladowego Spofki.
Przedmiotem dziatania spotki jest :

e pobor i uzdatnianie wody,

e dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rozprowadzania wody

e odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow,

e wykonywanie robot ogoélnobudowlanych w zakresie przesylowych obiektow

liniowych; rurociagow itp.

W  skiad nieruchomosci Sszacowanej wchodza zabudowania wraz z wyposazeniem
technicznym  zapisanej w Sadzie Rejonowym w Raciborzu KW nr 41942 na rzecz Gminy
Raciborz, Zaktad Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z o. o. w Raciborzu jako wieczysty
uzytkownik gruntu i whasciciel budynkow i budowli.

2.1. OPIS TECHNICZNY PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny sa zabudowania, urzadzenia techniczne oraz prawo
uzytkowania wieczystego gruntu zlokalizowanego przy ul. 1 — go Maja w Raciborzu, Gmina
Raciborz, powiat raciborski.
W sklad wycenianej nieruchomosci wchodza budynki i budowle wraz z wyposazeniem
technicznym:
1. Budynek administracyjny,
2. Budynek biurowy — warsztat samochodowy,
3. Budynek warsztatu mechanicznego,
4. Budynek laboratorium
5 Budynek magazynu nad zbiornikiem wody surowej
6. Budynek hali pomp wodociagowych,
7. Budynek chlorowni — SUW I,
8. Budynek sterowni
9. Wapniarka — kottownia II,
10. Wieza cisnien,
Oraz nizej wymienione nieruchomosci 1 urzadzenia $cisle nawiazujace do specyfiki
zaktadu i powiazane z ciagiem technologicznym.
. Zbiornik retencyjny — SUW I,
. Zbiornik wody czystej,
. Chlorownia — SUW Il — rurociagi
. Stacja filtrow — SUW I,
. Stacja transformatorowa — SUW III,
. Dmuchawa — agregat
. Chlorator C-S3,
. Kanalizacja sanitarna — SUW I,
. Kolektor wod opadowych — SUW I,
Zabudowania zlokalizowane sa na dzialkach nr 1085/171, 582/175, 583/177, 584/178,
585/179, 654/173, 989/180, 1083/173 k.m. 3, obreb Raciborz o tacznej powierzchni
1.6219 ha.

O©CoOoO~NOoO O WDN P
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Operat szacunkowy okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci ZWiK Sp. z 0.0. w Raciborzu

3. WYBOR PODEJSCIA | TECHNIKI SZACOWANIA

Na podstawie analizy rynku lokalnego obejmujacego zasiggiem miasto Raciborz oraz
ponadlokalnego obejmujacego zasi¢giem woj. $laskie i opolskie stwierdzono, iz w obrocie
rynkowym brak bylo transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych do szacowanej,
zbywanych w calosci. Z uwagi na specjalistyczny charakter nieruchomosci, zabudowania
Zaktadu Wodociagéow i Kanalizacji, okreslenie calej wartosci nieruchomosci w podejséciu
poréownawczym byto niemozliwe, dlatego tez dla potrzeb niniejszej wyceny wartos¢
nieruchomosci okreslono w nastgpujacy sposob:

1. Budynki, ktore w obrocie rynkowym wystepuja (biurowe, warsztatowe) okreslono
w podejsciu porbwnawczym.

2. Prawo uzytkowania wieczystego gruntu okreslono w podejsciu porownawczym
przy zastosowaniu metody poréwnywania nieruchomosci parami.

3. Warto$¢ budowli specjalistycznych wraz z wyposazeniem niezbednym do ich
funkcjonowania okre$lono w podejsciu kosztowym w technice wskaznikowej,
polegajacej na odtworzeniu ich kosztéw budowy, z uwzglednieniem stopnia zuzycia
technicznego.

Warto§¢ rynkowa nieruchomos$ci okreS§lono przy zastosowaniu podejScia
porownawczego, metoda poréwnywania parami. Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rdézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Przy metodzie
porownywania parami porownuje si¢ nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego 1 dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cech
tych nieruchomosci.  Jako obiekty porownawcze przyjeto dane z transakcji sprzedazy
nieruchomosci zabudowanych budynkami biurowymi, przemystowymi oraz magazynowo
warsztatowymi. Z uwagi na nietypowy charakter czesSci budowli oszacowania wartosci
obiektow budowlanych dokonano metoda kosztowa w technice wskaznikowej, polegajaca na
odtworzeniu ich kosztow budowy, z uwzglednieniem stopnia zuzycia technicznego.

4. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

4.1 ANALIZA RYNKU.

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona w Raciborzu przy ul. 1-go Maja zlokalizowana
jest w terenie, ktory charakteryzuja si¢ duza koncentracja zaktadéw produkcyjnych oraz pro-
dukcyjno ustugowych oraz hurtowi. Na podstawie analizy rynku lokalnego obejmujacego
zasiggiem miasto Raciborz stwierdzono, iz w latach 2007/2008 w segmencie zabudowan
przeznaczonych na cele biurowe, produkcyjno-ustugowe i magazynowe nastapita przewaga
popytu nad podaza. Aktualnie wigkszo$¢ nieruchomos$ci o charakterze przemystowym lub
uslugowym 1 handlowym zostata zagospodarowana. Ograniczona podaz spowodowala, iz
ceny nieruchomosci przemystowych na rynku lokalnym wzrosty. Nalezy jednak podkresli¢, iz
z uwagi na kryzys gospodarczy, mozna si¢ spodziewac, iz tendencje wzrostowe moga ulec
zahamowaniu.

Ceny m? powierzchni uzytkowej budynkow przeznaczonych na cele biurowe, produk-
cyjno-ustugowe i magazynowe ksztattowaty si¢ na poziomie od 500,00 zt do 1.000,00 zt
uzaleznione byly w gldwnej mierze od stanu technicznego budynku, jego lokalizacji oraz
funkcji uzytkowe;j.
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Operat szacunkowy okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci ZWiK Sp. z 0.0. w Raciborzu

4.2 PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie z Uchwata Nr XLIV/667/2006 Rady Miasta Raciborz z dnia 21 czerwca 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w jed-
nostce strukturalnej Plonia w Raciborzu wyznacza si¢ teren ustug oznaczony symbolem
J5 UP z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty i urzadzenia ustug publicznych.
Na powyzszym terenie dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych

2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugowych

3) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji

4) drog dojazdowych i parkingdéw niezbednych dla obstugi terenu
5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
SZACOWANEJ STANOWIACYCH BUDYNEK ADMINISTRACYJNY, BIUROWO-
WARSZTATOWY | WARSZTATOWE ORAZ ZAPLECZA TECHNICZNEGO.

5.1. PROCEDURA SZACOWANIA W PODEJSCIU POROWNAWCZYM

Warto§¢ rynkowa nieruchomos$ci okreS§lono przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, metoda poréwnywania nieruchomosci parami. Za podstawg do poréwnan
przyjeto dane transakcji rynkowych obrotu nieruchomo$ciami o podobnym przeznaczeniu
zawartych na lokalnym rynku obrotu nieruchomos$ciami obejmujacym zasiggiem powiat raci-
borski i rybnicki.

Po przeanalizowaniu transakcji zawartych na rynku obrotu nieruchomos$ciami w miescie Ra-
ciborz stwierdzono, iz decydujacy wplyw na warto$¢ nieruchomosci zabudowanej obiektami
maja nastepujace cechy:

. lokalizacja ( stopien zurbanizowania miejscowosci, odlegto$s¢ od centrum oraz
potaczenia z siecig drég wojewddzkich i krajowych),

uzbrojenie obiektu w podstawowe media,

stan techniczny ( stan zuzycia technicznego i funkcjonalnego obiektu),

wielkos$¢ obiektu szacunkowego ( powierzchni uzytkowej lub kubatury),
funkcjonalno$¢ —udziat zabudowy towarzyszacej podstawowej funkcji (garaz ),
funkcjonalno$¢ gruntu — wielko$¢ oraz stan zagospodarowania tj. utwardzenie,
ogrodzenie, o§wietlenie itp.

W tabeli nr 1 ustalono przedziat kwotowy do ustalenia kwoty poprawek z transakcji
zawartych na lokalnym rynku obejmujacym zasi¢giem miasta Raciborz, ktore odzwierciedlaja
aktualne ceny rynkowe dla nieruchomosci o podobnej funkcjonalnosci.

W tabeli nr 2 okreslono kwotowa wielko§¢ poprawek dla poszczegodlnych cech
nieruchomosci. Przyjeto takie rodzaje cech, ktore maja istotny wptyw na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci wyceniane;.

W tabeli nr 3 zestawiono parami nieruchomos$ci wyceniane z nieruchomos$ciami
poréwnywalnymi. Natomiast w tabeli nr 4 dokonano stosownych poprawek. Po usrednieniu
okreslono warto$¢ rynkowa 1m® powierzchni uzytkowej, ktéra nastgpnie pomnozono przez
powierzchnig uzytkowa obiektu wycenianego.

5.2. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI — BUDYNKU
ADMINISTRACYJINEGO.
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5.2.1. PRZEDMIOT WYCENY - BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Budynek czesciowo podpiwniczony, dwukondygnacyjny, murowany, stropy drewnia-
ne, rok budowy 1901, powierzchnia uzytkowa catosci budynku 256,10 m? (powierzchnia
uzytkowa parteru 76,5 m?, pietra 179,6 m?), kubatura 611,4 m°.

W budynku tym znajduje si¢ biuro obstugi klienta. W latach 2000-2008 w budynku
przeprowadzono remont polegajacy na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji,
podtog i posadzek. Wyremontowano zaplecze sanitarne oraz zmieniono uklad pomieszczen.
Ocieplono rowniez $ciany, na ktore natozono tynk szlachetny. Po remoncie standard ioraz
stan techniczny budynku oceniono na dobry.

5.2.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE :

A

Budynek biurowy potozony w Raciborzu przy ul. 1-go Maja o powierzchni uzytkowej —
327,70 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr 1030/162 k.m. 3 0 pow. 0,1526 ha

Data sprzedazy 03.11.2008 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.350,00 zt

Standard budynku - dobry

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —b. dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — bardzo dobra

B.

Budynek handlowo magazynowy o powierzchni uzytkowej — 190,60 m? posadowiony poto-
zony w Raciborzu przy ul. Brzozowej na gruncie — dziatka nr 913/65 k.m. 4 o pow.0,0305 ha
Data sprzedazy 22.08.2007 r.

Ceng za m2 powierzchni uzytkowej — 1.980,00 zt.

Standard budynku - bardzo dobry

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W K, ) — dobra

Stan techniczny — obiektu — b. dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

C.

Budynek produkcyjno — handlowo — ustugowy wraz z garazem potozony w Raciborzu przy
ul. Ludwika 1 o powierzchni uzytkowej — 308,00 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr
4586/160 k.m. 4 o0 pow. 0,1218 ha

Data sprzedazy 11.06.2007 r.

Ceng za m” powierzchni uzytkowej — 2.000,00 zt.

Standard budynku - dobry

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W K, )— dobra

Stan techniczny — obiektu — bardzo dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — bardzo dobra

Tabela nr 1 ustalajaca przedziat dla okreslenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 2.000,00 zt 1.400,00 zt 600,00 zt

Tabela nr 2 okres$lajaca kwotowa wielkos$¢ poprawki wedtug cech rynkowych majacych
wplyw na ceng :
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Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wptyw | Kwota poprawki
na cenc w zt
1. | Standard budynku dobre 0 0
b. dobre 33,33 % 200,00
2. | Stan techniczny dobry 0 0
b. dobry 33,33 % 200,00
3. | Funkcjonalno$¢ budynku — dobra 0 0
wielko$¢ pow. uzytkowej b. dobra 33,33 % 200,00
Suma 100 % 600,00
Tabela nr 3 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomosé Nieruchomosci poréwnywane
nieruchomosci Szacowana A B C
1. | Data transakcji X 03.11.08 22.08.07 11.06.07
2. | Cena poprawiona na datg X 1.350,00 2.000,00 2.000,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m” 256,10 327,70 190,60 308,00
4. | Standard budynku dobra dobra b. dobry dobra
5. | Stan techniczny b. dobry dobry b. dobry b. dobry
6. | Funkcjonalno$¢ b. dobra b. dobra dobra b. dobra
budynku
Tabela nr 4
Zestawienie cech charakteryzujacych nieru- | Parametry cech poszczegdlnych obiek-
Lp. chomos¢ tow
A B C
1. | Cena m? pow. uzytkowej budynku popra- 1.400,00 2.000,00 2.000,00
wiona na datg transakcji 1 m
2. | Standard budynku - + 200,00 -
3. | Stan techniczny + 200,00 - -
4. | Funkcjonalnos¢ budynku + 200,00 -
5. | Suma poprawek + 200,00 + 400,00 0,00
6. |Cenaw przeliczeniuna m” pow. uzyt. 1.600,00 2.400,00 2.000,00
7. | Warto$¢ m” pow. uzyt. po usrednieniu w zt 2.000,00

Obliczenie wartosci rynkowej budynku administracyjnego.
256,10m” x 2.000,00 z/m’ = 512.200,00 zt

Stownie: pigcset dwanascie tysigcy dwiescie zt
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5.3. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI — BUDYNKU
BIUROWO-WARSZTOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY - BUDYNEK BIUROWO - WARSZTATOWY

Budynek parterowy, podpiwniczony z cegly pelnej o wymiarach 8,4 m x 14,85 m =
124m? powierzchni uzytkowej, kubatura 449,06 m° , Tok budowy 1907/1908. Cz¢s¢ sktadowa
budynku stanowi przybudowka, w ktorej zlokalizowany jest warsztat samochodowy.

5.3.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE :

A.

Budynek biurowy potozony w Raciborzu przy ul. 1-go Maja o powierzchni uzytkowej —
327,70 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr 1030/162 k.m. 3 0 pow. 0,1526 ha

Data sprzedazy 03.11.2008 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.350,00 zt

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Stan techniczny — obiektu — dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

B.

Budynek handlowo magazynowy o powierzchni uzytkowej — 190,60 m? posadowiony poto-
zony w Raciborzu przy ul. Brzozowej na gruncie — dziatka nr 913/65 k.m. 4 o pow.0,0305 ha
Data sprzedazy 22.08.2007 r.

Ceng za m2 powierzchni uzytkowej — 1.980,00 zt.

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Stan techniczny — obiektu — b. dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

C.

Budynek produkcyjno — handlowo — ustugowy wraz z garazem potozony w Raciborzu przy
ul. Ludwika 1 o powierzchni uzytkowej — 308,00 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr
4586/160 k.m. 4 o pow. 0,1218 ha

Data sprzedazy 11.06.2007 r.

Cene za m? powierzchni uzytkowej — 2.060,00 zt.

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, )— dobre

Stan techniczny — obiektu — bardzo dobry

Funkcjonalnos$¢ budynku — bardzo dobra

Tabela nr 1 ustalajaca przedziat dla okreslenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 2.000,00 zt 1.400,00 zt 600,00 zt
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Tabela nr 2 okreslajaca kwotowa wielkos$¢ poprawki wedtug cech rynkowych majacych

wplyw na ceng :
Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wpltyw Kwota
na ceng poprawki w zt
1. | Stan techniczny dobry 0 0
b. dobry 50 % 250,00
2. | Funkcjonalno$¢ dobra 0 0
budynku - wielko$¢ b. dobra 50 % 250,00
Suma 100 % 500,00
Tabela nr 3 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomos¢ Nieruchomosci porownywane
nieruchomosci Szacowana A B C
1. |Data transakcji X 29.11.07 22.08.07 11.06.07
2. | Cena poprawiona na datg X 1.500,00 2.000,00 2.000,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m° 124,00 200,00 190,60 308,00
4. |Lokalizacja — sasiedztwo dobra dobra dobra dobra
5. | Funkcjonalnos¢ dobra dobra dobra b. dobra
budynku
6. |Stan techniczny dobry dobry b. dobry b. dobry
Tabela nr 4
Lp. | Zestawienie cech charakteryzujacych nie- | Parametry cech poszczegolnych obiektow
ruchomos¢ A B C
1. | Cena m? pow. uzytkowej budynku popra- 1.500,00 2.000,00 2.000,00
wiona na date transakcji 1 m
Lokalizacja — sasiedztwo - - -
3. | Funkcjonalno$¢ - - - 200,00
budynku - zabudowa towarzyszaca
4. | Stan techniczny - 200,00 - 200,00
5. | Suma poprawek 0,00 - 200,00 - 400,00
6. |Cenaw przeliczeniuna m?” pow. uzyt. 1.500,00 1.800,00 1.600,00
7. | Warto$¢ m® pow. uzyt. 1.633,33
po usrednieniu w zt

Obliczenie wartos$ci rynkowej budynku biurowo — warsztatowego

124,00 m* x 1.633,00 ZVm® = 202.492,00 zt

Slownie: dwieScie dwa tysiace szes¢set trzydziesci trzy zt
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5.4.0BLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI — BUDYNKU
WARSZTATU MECHANICZNEGO.

5.4.1 PRZEDMIOT WYCENY - BUDYNEK WARSZTATU MECHANICZNEGO
Budynek o powierzchni uzytkowej 154,40 m>.
5.4.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE :

A.

Budynek warsztatu potozony w Raciborzu przy ul. Piaskowej o powierzchni uzytkowej —
98,00 m”,

Data sprzedazy 19.04.2007 r.

Cena za m® powierzchni uzytkowej — 600,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dostateczna

Stan techniczny — obiektu — dobry

B.

Budynek warsztatowy z zapleczem biurowym potozony w Raciborzu przy ul. Mikotaja
0 powierzchni uzytkowej — 200,00 m? posadowiony na gruncie — dzialka nr 2189/154 k.m. 5
0 pow. 0,1154 ha

Data sprzedazy 29.11.2007 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.500,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

C.

Magazyn gazé6w polozony w Raciborzu przy ul. Zakladowej o powierzchni uzytkowej —
108,00 m’

Data sprzedazy 20.04.2007 r.

Cene za m” powierzchni uzytkowej — 600,00 zt.

Lokalizacja — dostateczna

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dostateczny

Tabela nr 1 ustalajaca przedziat dla okreslenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 1.500,00 zt 600,00 zt 900,00 zt
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Tabela nr 2 okreslajaca kwotowa wielkos$¢ poprawki wedtug cech rynkowych majacych

wplyw na ceng :
Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wpltyw Kwota
na ceng poprawki w zt
1. |Lokalizacja dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
2. | Funkcjonalno$¢ budynku - dostateczna 0 0
wielkos¢ dobra 33,3 % 300,00
3. | Stan techniczny dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
Suma 100 % 900,00
Tabela nr 2 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomosé Nieruchomosci poréwnywane
nieruchomosci Szacowana A B C
1. | Data transakcji X 19.04.07 29.11.07 20.04.07
2. | Cena poprawiona na datg X 600,00 1.500,00 600,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m° 154,40 98,00 200,00 108,00
4. | Lokalizacja — sasiedztwo dobra dobra dobra dostateczna
5. | Funkcjonalno$¢ budynku dobra dostateczna dobra dobra
6. |Stan techniczny dostateczny dobry dobry dostateczny
Tabela nr 3
Lp. | Zestawienie cech charakteryzujacych nie- | Parametry cech poszczeg6lnych obiektow
ruchomos$¢ A B C
1. |Cenam? pow. uzytkowej budynku popra- 500,00 1.500,00 600,00
wiona na date transakcji 1 m
2. |Lokalizacja — sasiedztwo - - + 300,00
Funkcjonalno$¢ + 300,00 - -
budynku - zabudowa towarzyszaca
4. | Stan techniczny - 300,00 - 300,00 -
6. |Suma poprawek 0,00 - 300,00 + 300,00
7. |Cenaw przeliczeniuna m” pow. uzyt. 500,00 1.200,00 900,00
8. | Warto$¢ m” pow. uzyt. 866,66
po usrednieniu w zt

Obliczenie wartos$ci rynkowej budynku warsztatu mechanicznego

154,40 m? x 867,00 z/m® = 133.864,80 zt ~133.865,00 zt

Slownie: sto trzydziesci trzy tysigce osiemset szeS¢dziesigt piec zt
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5.5.0BLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI - BUDYNKU
LABORATORIUM

5.5.1 PRZEDMIOT WYCENY - BUDYNEK LABORATORIUM

Budynek podpiwniczony, czterokondygnacyjny o pow. zabudowy 273m? Rok budowy
1979-81r. Powierzchnia uzytkowa 1092 m?

A.

Budynek biurowy potozony w Raciborzu przy ul. 1-go Maja o powierzchni uzytkowej —
327,70 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr 1030/162 k.m. 3 0 pow. 0,1526 ha

Data sprzedazy 03.11.2008 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.350,00 zt

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E;W.K, ) — dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

B.

Budynek handlowo magazynowy o powierzchni uzytkowej — 190,60 m? posadowiony poto-
zony w Raciborzu przy ul. Brzozowej na gruncie — dziatka nr 913/65 k.m. 4 o pow.0,0305 ha
Data sprzedazy 22.08.2007 r.

Ceng za m2 powierzchni uzytkowej — 1.980,00 zt.

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobra

Stan techniczny — obiektu — bardzo dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — bardzo dobra

C.

Budynek produkcyjno — handlowo — ustugowy wraz z garazem potozony w Raciborzu przy
ul. Ludwika 1 o powierzchni uzytkowej — 308,00 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr
4586/160 k.m. 4 o pow. 0,1218 ha

Data sprzedazy 11.06.2007 r.

Ceng za m” powierzchni uzytkowej — 2.000,00 zt.

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, )— dobra

Stan techniczny — obiektu — bardzo dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Tabela nr 1 ustalajaca przedziat dla okreslenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 2.000,00 zt 1.400,00 zt 600,00 zt

Rzeczoznawca Majqtkowy inz. Anastazja Kolarz 47-400 Raciborz, ul. Arki Bozka 3 Strona 14z 33




Operat szacunkowy okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci ZWiK Sp. z 0.0. w Raciborzu

Tabela nr 2 okreslajaca kwotowa wielkos$¢ poprawki wedtug cech rynkowych majacych

wplyw na ceng :
Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wptyw | Kwota poprawki
na cenc w zt
1. | Standard budynku dobre 0 0
b. dobre 33,33 % 200,00
2. | Stan techniczny dobry 0 0
b. dobry 33,33 % 200,00
3. | Funkcjonalno$¢ budynku — dobra 0 0
wielko$¢ pow. uzytkowej b. dobra 33,33 % 200,00
Suma 100 % 600,00
Tabela nr 3 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomos¢ Nieruchomosci poréwnywane
nieruchomosci Szacowana A B C
1. | Data transakcji X 03.11.08 22.08.07 11.06.07
2. | Cena poprawiona na datg X 1.350,00 2.000,00 2.000,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m° 1.029,00 327,70 190,60 308,00
4. | Standard budynku dobry dobra b. dobry dobra
5. |Stan techniczny dobry dobry b. dobry b. dobry
6. | Funkcjonalno$¢ dobra dobra b. dobra dobra
budynku
Tabela nr 4
Zestawienie cech charakteryzujacych nieru- | Parametry cech poszczegdlnych obiek-
Lp. chomos¢ tow
A B C
1. | Cena m? pow. uzytkowej budynku popra- 1.400,00 2.000,00 2.000,00
wiona na datg transakcji 1 m
2. | Standard budynku - - 200,00
3. | Stan techniczny - - 200,00 - 200,00
4. |Funkcjonalno$¢ budynku - 200,00
5. | Suma poprawek - 200,00 - 600,00 - 200,00
6. |Cenaw przeliczeniuna m?” pow. uzyt. 1.200,00 1.400,00 1.800,00
7. | Warto$¢ m® pow. uzyt. po usrednieniu w zt 1.466,66 =~
1.467,00

Obliczenie wartos$ci rynkowej budynku laboratorium

1.092,00 m* x 1.467,00 Z/m> = 1.601.964,00 zt

Slownie: jeden milion sze$¢set jeden tysigcy dziewigcset szeS¢dziesiat cztery zt
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5.6.0BLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI — BUDYNKU
MAGAZYNU NAD ZBIORNIKIEM WODY SUROWEJ

5.6.1 Przedmiot wyceny - Budynek magazynu nad zbiornikiem wody surowe;j.

Budynek murowany, $Sciany grubosci 2 cm wybudowany w 1874 r. Powierzchnia
uzytkowa wynosi 232 m?, kubatura 1362 m®. Konstrukcja dachu stalowa. Na parterze
biuro obstugi klienta.

5.6.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE :

A

Budynek warsztatu potozony w Raciborzu przy ul. Piaskowej o pow uzytkowej — 98,00 m?.
Data sprzedazy 19.04.2007 r.

Cena za m® powierzchni uzytkowej — 600,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dostateczna

Stan techniczny — obiektu — dobry

B.

Budynek warsztatowy z zapleczem biurowym potozony w Raciborzu przy ul. Mikotaja
0 powierzchni uzytkowej — 200,00 m? posadowiony na gruncie — dzialka nr 2189/154 k.m. 5
0 pow. 0,1154 ha

Data sprzedazy 29.11.2007 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.500,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

C.

Magazyn gazé6w polozony w Raciborzu przy ul. Zakladowej o powierzchni uzytkowej —
108,00 m’

Data sprzedazy 20.04.2007 r.

Cene za m” powierzchni uzytkowej — 600,00 zt.

Lokalizacja — dostateczna

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dostateczny

Tabela nr 1 ustalajaca przedzial dla okres§lenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 1.500,00 zt 600,00 zt 900,00 zt
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Tabela nr 2 okreslajaca kwotowa wielkos$¢ poprawki wedtug cech rynkowych majacych

wplyw na ceng :
Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wpltyw Kwota
na ceng poprawki w zt
1. |Lokalizacja dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
2. | Funkcjonalno$¢ budynku - dostateczna 0 0
wielkos¢ dobra 33,3 % 300,00
3. | Stan techniczny dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
Suma 100 % 900,00
Tabela nr 2 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomosé Nieruchomosci poréwnywane
nieruchomosci szacowana A B C
1. | Data transakcji X 19.04.07 29.11.07 20.04.07
2. | Cena poprawiona na datg X 600,00 1.500,00 600,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m° 232,00 98,00 200,00 108,00
4. | Lokalizacja — sasiedztwo dobra dobra dobra dostateczna
5. | Funkcjonalno$¢ budynku dobra dostateczna dobra dobra
6. |Stan techniczny dostateczny dobry dobry dostateczny
Tabela nr 3
Lp. | Zestawienie cech charakteryzujacych nie- | Parametry cech poszczeg6lnych obiektow
ruchomos$¢ A B C
1. |Cenam? pow. uzytkowej budynku popra- 500,00 1.500,00 600,00
wiona na datg transakcji 1 m
2. |Lokalizacja — sasiedztwo - - + 300,00
Funkcjonalno$¢ + 300,00 - -
budynku - zabudowa towarzyszaca
4. | Stan techniczny - 300,00 - 300,00 -
6. |Suma poprawek 0,00 - 300,00 + 300,00
7. |Cenaw przeliczeniuna m” pow. uzyt. 500,00 1.200,00 900,00
8. | Warto$¢ m” pow. uzyt. 866,66
po usrednieniu w zt

Obliczenie wartosci rynkowej budynku magazynu nad zbiornikiem wody surowej

232,00 M x 867,00 zZ/m’

= 201.144,00 zt

Stownie: dwiescie jeden tysigcy sto czterdziesci cztery zt
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5.7.  OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI — BUDYNKU HALI
POMP WODOCIAGOWYCH

5.7.1 Przedmiot wyceny - Budynek hali pomp wodociagowych.

Budynek jednokondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony, murowany. Rok budowy 1919,
dach o konstrukcji stalowej — kryty dachowka, powierzchnia uzytkowa 311,0 m?, Kkubatura

3212 m®.

5.7.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE :

A

Budynek warsztatu potozony w Raciborzu przy ul. Piaskowej o powierzchni uzytkowej —
98,00 m”,

Data sprzedazy 19.04.2007 r.

Cena za m” powierzchni uzytkowej — 600,00 z}

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dostateczna

Stan techniczny — obiektu — dobry

B.

Budynek warsztatowy z zapleczem biurowym potozony w Raciborzu przy ul. Mikotaja
0 powierzchni uzytkowej — 200,00 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr 2189/154 k.m. 5
0 pow. 0,1154 ha

Data sprzedazy 29.11.2007 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.500,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

C.

Magazyn gazow potozony w Raciborzu przy ul. Zaktadowej o powierzchni uzytkowej —
108,00 m?

Data sprzedazy 20.04.2007 r.

Ceng za m? powierzchni uzytkowej — 600,00 zt.

Lokalizacja — dostateczna

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dostateczny

Tabela nr 1 ustalajaca przedziat dla okres§lenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 1.500,00 zt 600,00 zt 900,00 zt
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Tabela nr 2 okres$lajaca kwotowa wielkos¢ poprawki wedtug cech rynkowych majacych

wplyw na ceng :
Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wpltyw Kwota
na ceng poprawki w zt
1. |Lokalizacja dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
2. | Funkcjonalno$¢ budynku - dostateczna 0 0
wielkos¢ dobra 33,3 % 300,00
3. | Stan techniczny dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
Suma 100 % 900,00
Tabela nr 2 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomosé Nieruchomosci poréwnywane
nieruchomosci Szacowana A B C
1. | Data transakcji X 19.04.07 29.11.07 20.04.07
2. | Cena poprawiona na datg X 600,00 1.500,00 600,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m° 311,00 98,00 200,00 108,00
4. | Lokalizacja — sasiedztwo dobra dobra dobra dostateczna
5. | Funkcjonalno$¢ budynku dobra dostateczna dobra dobra
6. |Stan techniczny dostateczny dobry dobry dostateczny
Tabela nr 3
Lp. | Zestawienie cech charakteryzujacych nie- | Parametry cech poszczeg6lnych obiektow
ruchomos$¢ A B C
1. |Cenam? pow. uzytkowej budynku popra- 500,00 1.500,00 600,00
wiona na datg transakcji 1 m
2. |Lokalizacja — sasiedztwo - - + 300,00
Funkcjonalno$¢ + 300,00 - -
budynku - zabudowa towarzyszaca
4. | Stan techniczny - 300,00 - 300,00 -
6. |Suma poprawek 0,00 - 300,00 + 300,00
7. |Cenaw przeliczeniuna m” pow. uzyt. 500,00 1.200,00 900,00
8. | Warto$¢ m” pow. uzyt. 866,66
po usrednieniu w zt

Obliczenie wartosci rynkowej budynku hali pomp wodociagowych

311,00 m? x 867,00 zZt/m’

= 269.637,00 zt

Stownie: dwiescie szes¢dziesiat dziewigC tysigcy szescset trzydziesci siedem zt
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5.8. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI - BUDYNKU
CHLOROWNI

5.8.1 PRZEDMIOT WYCENY - BUDYNEK CHLOROWNI - BEZ WYPOSAZENIA.

Budynek chlorowni murowany z cegly o kubaturze 798 m®, powierzchnia uzytkowa
wynosi 80,82 m?, rok budowy — 1979-1981.

5.8.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE :

Budynek warsztatu potozony w Raciborzu przy ul. Piaskowej o powierzchni uzytkowej —
98,00 m°,

Data sprzedazy 19.04.2007 r.

Cena za m® powierzchni uzytkowej — 600,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dostateczna

Stan techniczny — obiektu — dobry

B.

Budynek warsztatowy z zapleczem biurowym potozony w Raciborzu przy ul. Mikotaja
0 powierzchni uzytkowej — 200,00 m? posadowiony na gruncie — dzialka nr 2189/154 k.m. 5
0 pow. 0,1154 ha

Data sprzedazy 29.11.2007 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.500,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

C.

Magazyn gazé6w polozony w Raciborzu przy ul. Zakladowej o powierzchni uzytkowej —
108,00 m’

Data sprzedazy 20.04.2007 r.

Cene za m” powierzchni uzytkowej — 600,00 zt.

Lokalizacja — dostateczna

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) — dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dostateczna

Tabela nr 1 ustalajaca przedziat dla okreslenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 1.500,00 zt 600,00 zt 900,00 zt
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Tabela nr 2 okreslajaca kwotowa wielkos¢ poprawki wedhug cech rynkowych majacych

wplyw na ceng :
Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wptyw Kwota
na ceng poprawki w zt
1. |Lokalizacja dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
2. | Funkcjonalno$¢ budynku - dostateczna 0 0
wielkos$¢ dobra 33,3 % 300,00
3. | Stan techniczny dostateczna 0 0
dobra 33,3 % 300,00
Suma 100 % 900,00
Tabela nr 2 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomosé Nieruchomosci porownywane
nieruchomosci szacowana A B C
1. |Data transakcji X 19.04.07 29.11.07 20.04.07
2. | Cena poprawiona na datg X 600,00 1.500,00 600,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m° 80,82 98,00 200,00 108,00
4. |Lokalizacja — sasiedztwo dobra dobra dobra dostateczna
5. | Funkcjonalnos¢ budynku dobra dostateczna dobra dobra
6. |Stan techniczny dostateczny dobry dobry dostateczny
Tabela nr 3
Lp. | Zestawienie cech charakteryzujacych nie- | Parametry cech poszczegolnych obiektow
ruchomos¢ A B C
1. | Cena m? pow. uzytkowej budynku popra- 500,00 1.500,00 600,00
wiona na datg transakcji 1 m
2. | Lokalizacja — sasiedztwo - - + 300,00
Funkcjonalno$¢ + 300,00 - -
budynku - zabudowa towarzyszaca
4. | Stan techniczny - 300,00 - 300,00 -
6. | Suma poprawek 0,00 - 300,00 + 300,00
7. | Cenaw przeliczeniu na m?® pow. uzyt. 500,00 1.200,00 900,00
8. | Warto§¢ m® pow. uzyt. 866,66
po usrednieniu w zt

Obliczenie wartos$ci rynkowej budynku chlorowni — bez wyposazenia

80,82 m* x 867,00 zZVm> = 70.070,94 71 = 70.071,00 zk

Stownie: siedemdziesiat tysigcy i siedemdziesiat jeden zt
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5.9. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI - BUDYNKU
STEROWNI-DYSPOZYTORNI

5.9.1 PRZEDMIOT WYCENY - BUDYNEK STEROWNI - DYSPOZY TORNI.

Budynek sterowni murowany, powierzchnia zabudowy wynosi 240 m? , rok budowy — 1979-
1981. Powierzchnia uzytkowa - 480 m?

5.9.2 NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE :

A

Budynek warsztatu potozony w Raciborzu przy ul. Piaskowej o powierzchni uzytkowej —
98,00 m”,

Data sprzedazy 19.04.2007 r.

Cena za m? powierzchni uzytkowej — 600,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —dobre

Funkcjonalno$¢ budynku — dostateczna

Stan techniczny — obiektu — dobry

B.

Budynek warsztatowy z zapleczem biurowym potozony w Raciborzu przy ul. Mikotaja
0 powierzchni uzytkowej — 200,00 m? posadowiony na gruncie — dziatka nr 2189/154 k.m. 5
0 pow. 0,1154 ha

Data sprzedazy 29.11.2007 r.

Cena za m2 powierzchni uzytkowej — 1.500,00 zt

Lokalizacja — dobra

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W.K, ) —dobra

Funkcjonalnos$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

C.

Magazyn gazdw potozony w Raciborzu przy ul. Zakltadowej o powierzchni uzytkowej —
108,00 m?

Data sprzedazy 20.04.2007 r.

Ceng za m? powierzchni uzytkowej — 600,00 zt.

Lokalizacja — dostateczna

Uzbrojenie — infrastruktura obiektu ( wyposazenie E,W K, ) — dobry

Funkcjonalno$¢ budynku — dobra

Stan techniczny — obiektu — dobry

Tabela nr 1 ustalajaca przedziat dla okreslenia kwoty poprawek :

Lp. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w zlotych

1. 1.500,00 zt 600,00 zt 900,00 zt
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Tabela nr 2 okreslajaca kwotowa wielkos$¢ poprawki wedtug cech rynkowych majacych

wplyw na ceng :
Lp. Rodzaj cechy Ocena Procentowy wptyw Kwota
na ceng poprawki w zt
1. |Lokalizacja dostateczna 0
dobra 33,3 % 300,00
2. | Funkcjonalno$¢ budynku - dostateczna 0
wielkos¢ dobra 33,3 % 300,00
3. | Stan techniczny dostateczna 0
dobra 33,3 % 300,00
Suma 100 % 900,00
Tabela nr 2 — porownawcza :
Lp. Cechy Nieruchomos¢ Nieruchomosci porownywane
nieruchomosci Szacowana A B C
1. | Data transakcji X 19.04.07 29.11.07 20.04.07
2. | Cena poprawiona na datg X 600,00 1.500,00 600,00
transakcji
3. |Pow. uzytkowa w m° 232,00 98,00 200,00 108,00
4. | Lokalizacja — sasiedztwo dobra dobra dobra dostateczna
5. | Funkcjonalno$¢ budynku dobra dostateczna dobra dobra
6. |Stan techniczny dostateczny dobry dobry dostateczny
Tabela nr 3
Lp. | Zestawienie cech charakteryzujacych nie- | Parametry cech poszczegolnych obiektow
ruchomos¢ A B C
1. |Cenam? pow. uzytkowej budynku popra- 500,00 1.500,00 600,00
wiona na datg transakcji 1 m
2. | Lokalizacja — sasiedztwo - - + 300,00
3. | Funkcjonalnos$¢ budynku + 300,00 - -
4. |Stan techniczny - 300,00 - 300,00 -
6. |Suma poprawek 0,00 - 300,00 + 300,00
7. | Cenaw przeliczeniu na m?® pow. uzyt. 500,00 1.200,00 900,00
8. | Warto§¢ m? pow. uzyt. pousrednieniu w zt 866,66

Obliczenie wartos$ci rynkowej budynku sterowni-dyspozytorni

480 m? x 867,00 zZm’> = 416.160,00 zk

Slownie: czterysta szesnascie tysiecy sto szeS¢dziesiat zt

5.10 OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI — BUDYNKU
WIEZY CISNIEN

Z uwagi na unikalny charakter budowli ze wzgledéw historycznych oraz funkcjonalnych okreslenie
w wartosci rynkowej badz odtworzeniowej jest niemozliwe, dlatego tez W Wycenie zostala pominigta..

Rzeczoznawca Majqtkowy inz. Anastazja Kolarz 47-400 Raciborz, ul. Arki Bozka 3

Strona 23z 33




Operat szacunkowy okre$lajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci ZWiK Sp. z 0.0. w Raciborzu

6. OKRESLENIE WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ BUDOWLI

6.1 USTALENIE SZACUNKOWEGO KOSZTU ODTWORZENIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Wyceny szacunkowego kosztu odtworzenia przedmiotowych obiektow dokonano
w oparciu o technike wskaznikowa, gdzie szacunkowy koszt odtworzenia robot budowlanych
stanowi iloczyn ceny wskaznikowej (Cjq) oraz ilosci jednostek odniesienia, dla ktorych cena
ta zostala ustalona (Q). W wycenie uwzgledniono ponadto koszty opracowania dokumentacji
1 nadzoru budowlanego w formie wskaznika procentowego odniesionego do kosztow odtwo-
rzenia rob6t budowlanych (Wkp).

Jako odniesienie przyjeto ceny wskaznikowe obiektow przystajacych (lub identycz-
nych) do obiektow wycenianych, na podstawie publikacji pn. ,,Katalog cen jednostkowych
robot i obiektow inwestycyjnych — I kwartat 2006r.”, wydawnictwo BISTYP-CONSULTING
Warszawa 2006r. oraz wiedzy autora. Obliczen dokonano wg ponizszego wzoru.

Wpg = Q X CjQ X (l + WKD) X (1 — 82/100) X W, x W,
gdzie :

Wpg - szacunkowa wartos$¢ obiektu budowlanego [w zt]

Q - jednostka miary obliczona z pomiaréw bezposrednich [w mb, szt.]
Cio - jednostkowa cena wskaznikowa przyjgta z publikacji cenowych
Wkp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego

Sz - stopien zuzycia technicznego ustalony na podstawie ogledzin [w %]
W, - wskaznik przeliczeniowy dla woj. §laskiego
W; - wskaznik dostosowawczy ze wzgledu na réznice technologiczne 1 materialowe

w stosunku do obiektu wzorcowego

6.2 OKRESLENIE WARTOSCI SZACUNKOWEJ POSZCZEGOLNYCH
OBIEKTOW

6.2.1. ZBIORNIK RETENCYJNY — SUW lII
Zbiornik wykonany na mokro z zelbetonu, kubatura 527 m?, rok budowy — 1984.
Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdlowych ogledzin ocenia si¢ na
20%. Ceng wskaznikowa 477,18 zI/m® kubatury zbiornika przyjeto jak dla obiektu
BCOI.7.029 wydawnictwo BISTYP CONSULTING, Warszawa III kwartal 2008r.
Wp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego = 0,04, W, - wskaznik
przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, W - wskaznik dostosowawczy ze wzgledu
na réznice technologiczne i materiatowe w stosunku do obiektu wzorcowego = 0,98.

Wpg1 =477,18 x 527 x (1 + 0,04) x (1 —20/100) x 0,85x 0,98

WB; =174.258.46 71 = 174.286,00 zk

Slownie: sto siedemdziesiat cztery tysigce dwiescie osiemdziesiat szes¢ zt
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6.2.2. ZBIORNIKI WODY CZYSTEJ]

Zbiorniki murowane o tacznej powierzchni filtracji 1676,7 m?, i pojemnosci 6000m’
rok budowy — 1898 - modernizacja w 1985r.

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdlowych ogledzin ocenia si¢ na
40%. Ceng wskaznikowa 6000 z/m® kubatury zbiornika przyjeto jak dla obiektu
BCOI.7.028 wydawnictwo BISTYP CONSULTING, Warszawa III kwartal 2008r.
Wkp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego = 0,04, W, - wskaznik
przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, W, - wskaznik dostosowawczy ze wzgledu
na roznice technologiczne i materiatowe w stosunku do obiektu wzorcowego = 0,8.

W, = 854,09 x 6000 X (1 + 0,04) x (1 — 40/100) X 0,85x 0,8
WB, =2.174.444,81 00 zt = 2.147.445,00 7}

Slownie: dwa miliony sto czterdzieSci siedem tysigcy czterysta czterdziesci pigé zt
6.2.3. CHLOROWNIA SUW Il - RUROCIAGI

W chlorowni rurociagi technologiczne stalowe o dtugosci 157 mb, rury stalowe wody
chlorowanej 30 mb. Rok budowy — 1979-1981

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdétowych ogledzin ocenia sig
na 30 %. Ceng wskaznikowa 139,57 zl/mb rurociagu z rur stalowych przyjeto jak dla
obiektu BCIL.4.1.1.043 wydawnictwo BISTYP CONSULTING, Warszawa III kwartat
2008r. Wkp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego = 0,04, W, -
wskaznik przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, W, - wskaznik dostosowawczy ze
wzgledu na réznice technologiczne 1 materiatowe w stosunku do obiektu wzorcowego
=0,80.

Wes = 157 x 139,57 x (1 + 0,04) x (1 — 30/100) x 0,85Xx 0,80
WB, = 10.847,55 zt = 10.848,00 24

Slownie: dziesig¢ tysigcy osiemset czterdziesci osiem zt
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6.2.4. STACJA FILTROW SUW Il

Budynek wykonany z elementéw prefabrykowanych, kubatura stacji wynosi 3588 m’,
rok budowy — 1984.

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdlowych ogledzin ocenia si¢ na
40 %. Ceng wskaznikowa 306,22 zt/m® kubatury stacji filtrow przyjeto jak dla obiektu
BCOI.7.024 wydawnictwo BISTYP CONSULTING, Warszawa III kwartat 2008r.
Wip - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego = 0,04, W, - wskaznik
przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, Wy - wskaznik dostosowawczy ze wzgledu
na réznice technologiczne i materialowe w stosunku do obiektu wzorcowego = 0,75.

Wes = 306,22 x 3588 X (L + 0,04) x (1 — 40/100) x 0,85Xx 0,75
WB, = 437.060,77 2t = 437.070,00 zk

Slownie: czterysta trzydzieSci siedem tysigcy siedemdziesiat zt

6.2.5. STACJA TRANSFORMATOROWA SUW II
Zakres rzeczowy obiektow wynosi 885 m?, rozdzielnia, baterie, rok budowy — 1984.

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegétowych ogledzin ocenia sig
na 40%. Ceng wskaznikowa 349,12 z/m® kubatury stacji transformatorowej przyjeto
jak dla obiektu BCOI.7.015 wydawnictwo BISTYP CONSULTING, Warszawa Il
kwartat 2008r.  Wkp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego
= 0,04, W, - wskaznik przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, W - wskaznik dosto-
sowawczy ze wzgledu na rdznice technologiczne i materialowe w  stosunku
do obiektu wzorcowego = 0,95.

Wes = 349,12 x 885 x (1 + 0,04) x (1 — 40/100) x 0,85Xx 0,95
WBs = 155.684,41 71 = 155.684,00 1

Stownie: sto pigcdziesiat pigc tysiecy szesCset osiemdziesiat cztery zi
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6.2.6. DMUCHAWA - AGREGAT

Urzadzenie typu 300-54 TD (1 komplet) wykonane przez Fabrykg Maszyn Spozyw-
czych ,,Spomasz” Ostrow Wielkopolski. Konstrukcyjnie materiat odpowiada: Janik St.
Rok produkcji 1998.

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdélowych ogledzin ocenia si¢ na
60 %. Ceng wskaznikowa 1 szt. dmuchawy - agregatu firmy Spomasz Ostréw Wielko-
polski przyjeto na podstawie ceny zakupu nowego urzadzenia o podobnych parame-
trach pracy pomniejszonej o Stopien zuzycia.

Wkp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego = 0,04, W, - wskaznik
przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, Wy - wskaznik dostosowawczy ze wzgledu
na roznice technologiczne i materiatowe w stosunku do obiektu wzorcowego = 0,95.

Weg = 18 500 x 1 x (1 + 0,04) x (1 — 60/100) x 0,85x 0,95
WBs =6.214,52 21

Slownie: sze$¢ tysiecy dwiescie czternascie zk 52/100
6.2.7. CHLORATOR C-53 POWOGAZ
Data przyjecia do uzytkowania — 1994, mat. Odpow. Janik St.

Charakterystyka techniczna
Charakterystyka pompy membranowej:

gabaryty pompy (wraz z silnikiem) ................... 400 x 380 x 290 mm
wydajnos¢ maksymalna ................ooi 18 I/h

przetozenie przektadni slimakowej ................... 1:44

cisnienie maksymalne ....................ocoeiiina 600 kPa
Charakterystyka silnika:

typsilnika ... Sle 714 B

moc Silnika..............coo 0,37 kW

napigcie silnika ... 220/380 V

prad ZnamionoWy ...........ceeeveinnenieneaninnannnns. 1,58/0,91 A

110SC ODTOtOW....e'veeiiee e 1400 obr/min.

rodza) pradu ......oooviiiii Zmienny, trojfazowy
Zbiornik na roztwor chlorujacy:

wymiary zbiornikad x h ..................oo Srednica 500 x 580 mm
pojemno$¢ zbiornika..............oiiiiiiiiiii . 501

Masa chloratora ............c.coviiiiiiiiiiiiiee, 22 kg

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdlowych ogledzin ocenia si¢ na
15 %. Ceng wskaznikowa 1 szt. Chloratora C-53 firmy Powogaz przyj¢to na podsta-
wie ceny zakupu nowego pomniejszonej o stopien zuzycia.

Wp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego = 0,04, W, - wskaznik
przeliczeniowy dla woj. Slqskiego = 0,85, W; - wskaznik dostosowawczy ze wzgledu
na réznice technologiczne i materiatowe w stosunku do obiektu wzorcowego = 1,00.

Wg7 = 1800 x 1 x (1 + 0,04) x (1 — 15/100) x 0,85x 1,00

WB;=1.352,52 7zt
Slownie: jeden tysiac trzysta pieédziesiat dwa zt 52/100
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6.2.8. KANALIZACJA SANITARNA SUW II

Sie¢ kanalizacyjna wykonana z rur kamionkowych dlugosci 155 mb, rok budowy
1984.

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdtowych ogledzin ocenia si¢ na
60 %. Ceng wskaznikowa 610,48 z/mb kanatu z rur kamionkowych przyjeto jak dla
obiektu BCI.12.1.1.002 wydawnictwo BISTYP CONSULTING, Warszawa III kwartat
2008r. Wgkp - wskaznik kosztow dokumentacji 1 nadzoru budowlanego =
0,04, W, - wskaznik przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, W, - wskaznik dosto-
sowawczy ze wzgledu na roéznice technologiczne 1 materiatowe w stosunku do obiektu
wzorcowego = 0,98.

Wag = 574,22 x 155 x (L + 0,04) x (1 — 60/100) x 0,85x 0,98
WBs=30.842,41 7t~ 30.842,00 21

Stownie: trzydzieSci tysigcy osiemset czterdziesci dwa zi

6.2.9. KOLEKTOR WOD OPADOWYCH
Kolektor o dlugosci 283 mb wykonany z rur betonowych w roku 1984.

Stopien zuzycia technicznego na podstawie szczegdélowych ogledzin ocenia sig
na 60 %. Ceng wskaznikowa 610,48 zl/mb kanalu z rur betonowych przyjeto jak dla
obiektu BCI.12.1.3.005 wydawnictwo BISTYP CONSULTING, Warszawa III kwartat
2008r. Wkp - wskaznik kosztow dokumentacji i nadzoru budowlanego = 0,04, W, -
wskaznik przeliczeniowy dla woj. Slaskiego = 0,85, W; - wskaznik dostosowawczy
ze wzgledu na roznice technologiczne i materialowe w stosunku do obiektu wzorco-
wego = 0,98.

Wao = 610,48 x 283 x (L + 0,04) x (1 — 60/100) x 0,85Xx 0,98
WBs = 59.868,20 zt~ 59.868,00 t

Slownie: pieédziesiat dziewigé tysiecy osiemset szes¢dziesiat osiem 7t
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7. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTU

1.1. PROCEDURA SZACOWANIA

Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu okreslono przy zastosowa-
niu podejécia porownawczego, metody porownywania nieruchomosci parami. Po przeanali-
zowaniu transakcji zawartych na rynku obrotu nieruchomo$ciami obejmujacego zasiggiem
miast Raciborz stwierdzono, iz decydujacy wplyw na warto$¢ nieruchomosci potozonej w
terenie przeznaczonym pod zabudowe przemystowa maja nastgpujace cechy:

e forma wilasnosci
o lokalizacja
e funkcjonalno$¢ gruntu zwiazana z przeznaczeniem

W tabeli nr 1 ustalono przedzial kwotowy do ustalenia kwoty poprawek
z transakcji przyjetych jako obiekty porownawcze, ktore odzwierciedlaja aktualne ceny ryn-
kowe dla gruntéw o podobnym przeznaczeniu.

W tabeli nr 2 okreslono kwotowa wielko$¢ poprawek dla poszczegdlnych cech nieru-
chomosci. Przyjeto takie rodzaje cech , ktore maja istotny wplyw na warto$¢ rynkowa grun-
tu wycenianego .

W tabeli nr 3 zestawiono parami nieruchomos$ci wyceniane z nieruchomosciami po-
réwnywalnymi oraz dokonano stosownych goprawek
Po usrednieniu okreslono warto$¢ rynkowa 1m® gruntu , ktoéra nast¢pnie pomnozono przez
powierzchnig¢ gruntu uzyskujac tym samym warto$¢ rynkowa gruntu.

Po przeanalizowaniu danych z lokalnego rynku obrotu gruntami uzyskano nast¢pujace wiel-
kosci poprawek:

Tabela nr 1 obrazujaca przedzial kwotowy do ustalenia kwoty poprawek

LP. | Cenamaksymalna 1m? Cena minimalna 1m? Roéznica w ztotych

1. 120,00 zt 60,00 zt 60,00 zt

Tabela nr 2 okreslajaca kwotowa wielko$¢ poprawki dla gruntu wycenianego:

Wielkos¢
Lp. |Rodzaje cechy Opis Skala —oceny | poprawki w
71
1. |Przeznaczenie w m.p.z.p. MW/UW dostateczna 0
BS UP dobra 20,00
2. |Lokalizacja wlasnos¢ dostateczna 0
Wieczyste uzytkowanie dobra 20,00
3. | Funkcjonalno$¢ gruntu - wielkos$¢ dziatki dostateczna 0
dobra 20,00
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7.2. OPISY NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH

A

Grunt nie zabudowany potozony w Raciborzu stanowiacy dz. 853/46 k.m. 10 Ostrég o po-
w. 0.5986 ha zostal sprzedany w dniu  27.11.2007 r.

Funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego — BS

Lokalizacja szczegdtowa : dobra.

Forma wlasno$ci — uzytkowanie wieczyste

Funkcjonalno$¢ gruntu zwiazana z przeznaczeniem: dobra

Uzbrojenie: dobre.

Cena 1m? (po uwzglednieniu trendu czasowego): 60,00 zt.

B

Grunt nie zabudowany potozony w Raciborzu stanowiacy dz. 854/46 k.m. 10 Ostrég o po-
w. 0.3995ha zostat pow. 0,1612 ha zostat sprzedany w transakcji cywilnoprawnej w dniu
27.11.2007 r.

Funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego — BS

Lokalizacja szczegdtowa :  dobra

Forma wtasno$ci - uzytkowanie wieczyste

Funkcjonalno$¢ gruntu zwiazana z przeznaczeniem: dobra

Uzbrojenie: dobre

Cena 1m? (po uwzglednieniu trendu czasowego): 60,00 zt.

C

Grunt niezabudowany stanowiacy dziatkg nr 504/87 k. m. 2 Raciborz o pow. 0,1270 ha, zo-
stat sprzedany w dniu 13.09.2007 r.

Funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego — MW/UH,

Lokalizacja szczegbtowa: b.dobra

Forma wtasno$ci — uzytkowanie wieczyste

Funkcjonalno$¢ gruntu zwiazana z przeznaczeniem: b. dobra

Uzbrojenie: dobre

Cena 1m? (po uwzglednieniu trendu czasowego) : 120,00 zt.
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OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU - TABELA POROWNAWCZA

Cechv aruntu Grunt wyce- Grunt Grunt Grunt
Lp. yd niany w m 2 A B C
1. F\’/‘v"’r‘]’n'zerz‘:h”'a gruntu 880 5986 3995 1270
2. |Cena sprzedazy 1 m® w zt X 60,00 60,00 120,00
Funkcja w planie zago- MN/UH
3. spod. przestrzennego uP BS BS -20,00
o b. dobra
4. | Lokalizacja dobra dobra dobra 20,00

uzytkowanie | uzytkowanie | uzytkowanie | uzytkowanie

5. | Forma wlasnosci . . ) )
Wleczyste WIeczyste W|eczyste W|eczyste

6. |Uzbrojenie dobre dobre dobre dobre
7. | Funkcjonalno$¢ gruntu dobra dobra dobra b_.z%o(t))(;a
8. | Wielko$¢ poprawki zt X 0,00 0,00 - 60,00
9. |Warto$¢ 1 m? poprawiona X 60,00 60,00 60,00

10. | Warto$¢ 1 m* w zt 60,00

Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu dz. nr 1085/171; 582/175;
583/177; 584/178; 585/179; 654/173; 989/180; 1083/173 0 tacznej pow. 1,6219 ha

WYynosi :
16219m’ x 60,00 = 973.140,00 z}
stownie: dziewigCset siedemdziesiat trzy tysigce sto czterdziesci zt

8. OKRESLENIE LEACZNEJ SZACUNKOWEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
(OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ GRUNTOW)

NIERUCHOMOSC, KTORE STANOWIA BUDYNKI | BUDOWLE ZAKEADU :

Budynek administracyjny - 512.200,00 zt
Budynek biurowo — warsztatowy - 202.492,00 zt
Budynek warsztatu mechanicznego - 133.865,00 zt
Budynek laboratorium - 1.601.964,00 zt
Budynek magazynu nad zbiornikiem wody surowej - 201.144,00 z
Budynek hali pomp wodociagowych - 269.637,00 zt
Budynek chlorowni — bez wyposazenia - 70.071,00 zt
Budynek sterowni-dyspozytorni - 416.160,00 zt
Budynek wiezy ci$nien - 000.000,00 zt
RAZEM BUDYNKI | BUDOWLE: > 3.407.533,00 ZL.

Stownie : trzy miliony czterysta siedem pigcset trzydziesci trzy zt
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WARTOSC RYNKOWA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU :

Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu dz. nr 1085/171; 582/175;
583/177; 584/178; 585/179; 654/173; 989/180; 1083/173 o tacznej pow. 1,6219 ha wynosi:
- 973.140,00 zi

Stownie : dziewigcset siedemdziesiat trzy tysiace sto czterdziesci zt

WARTOSC ODTWORZENIOWA BUDOWL WRAZ Z WYPOSAZENIEM
ZWIAZANA Z TECHNOLOGIA ZAKEADU

Zbiornik retencyjny — SUW I - 174.286,00 zt
Zbiornik wody czystej - 2.174.445,00 zt
Chlorownia SUW Il — rurociagi - 10.848,00 zt
Stacja filtrow SUW 11 - 437.070,00 zt
Stacja transformatorowa SUW 11 - 155.684,00 zt
Dmuchawa — agregat - 6.215,00 zt
Chlorator C-53 Powogaz - 1.353,00 zt
Kanalizacja sanitarna SUW I - 30.842,00 zt
Kolektor wod opadowych - 59.868,00 zt

RAZEM OBIEKTY ZWIAZANE Z TECHNOLOGIA ZAKELADU : ) 3.050.611,00 zt
L.aczna warto$¢ nieruchomosci : 7.431.284,00 zi

Stownie : siedem milionow czterysta trzydziesci jeden tysigcy dwieScie osiemdziesiat
cztery zl

9. KLAUZULE

Wyceniajqcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci za nie ujaw-
nione fakty prawne majqce wplyw na jej wartosc.

Operat niniejszy zostal opracowany zgodnie z zaloZeniami standardu X ,, Standardow
Zawodowych Rzeczoznawcow Majqtkowych ™.

Wartos¢ rynkowq nieruchomosci okreslono wedtug aktualnego sposobu uzytkowania nie-
ruchomosci.

Operat sporzqdzono w dwoch jednobrzmiqcych egzemplarzach.

Raciborz, 21 styczen 2009 r.
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10. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Nr zdjgcia 1 - budynek administracyjny

Nr zdjgcia 2 - budynek administracyjny

Nr zdjecia 3 - wieza cisnien

Nr zdjgcia 4 - budynek laboratorium

Nr zdjgcia 5 - budynek laboratorium

Nr zdjecia 6 - zbiorniki wody

Nr zdjgcia 7 - budynek pompowni wody

Nr zdjecia 8 - budynek warsztatu samochodowego z zapleczem socjalnym z
garazami

Nr zdjecia 9 - budynek hali filtrow

Nr zdjecia 10 - budynek sterowni

Nr zdjecia 11 - widok og6lny zaktadu

Nr zdjecia 12 - budynek magazynowy z chlorownia

Nr zdjecia 13 - budynek warsztatu samochodowego z zapleczem socjalnym z

garazami

Nr zdjecia 14 - budynek stacji trafo

Nr zdjgcia 15 - zbiorniki wody

Nr zdjgcia 16 - zbiorniki wody

Nr zdjgcia 17 - budynek birowy
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